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Stavebné technicky posudek vyrobniho arealu MILTRA 3/2020

STAVEBNE TECHNICKY POSUDEK
Areal MILTRA v Moravské Trebové, Jiraskova Cp. 497

Objednatel: Mésto Moravska Tiebova

Vlastnik:  Agroveles, s.r.o.,, Milady Horakové 390, Tyn 674 01 Trebi¢ (kupni
smlouvou prevedeno na Mésto Moravska Tiebova)

Zpracoval: ArchSta servis, s.r.o., Lidicka 700/19, Vevefi, 602 00 Brno,
Ing. Libor Trunecka, Francouzska 378/38, 60200 Brno

CKAIT - 1005739

Uéel posudku:

Posudek se zpracovava jako pfiloha zadosti o dotaci z programu MMR a jako
vyjadfeni autorizovaného inzenyra pro Zzadost o zafazeni arealu do seznamu
brownfields.

Struény popis arealu:

Primyslovy areal je umistén v obytné zastavbé na ul. Jiraskova, sousedi
s matefskou Skolkou, s vefejnym méstskym parkem s budovou Muzea a Gymnaziem
v Moravské Trebové.

Pavodné areal textilni tovarny vystavéné v 1. poloviné 20. Stoleti, byl nasledné
vyuzivany pro potravinaiskou vyrobu miléénych vyrobkld, v souCasné dobé
nepouzivany. Vlastnik po r. 1949 n.p. Hedva, po r 1991 MILTRA s.r.o. MésteCko
Trnavka.

Areadl je tvofen administrativni budovou propojenou s vyrobni halou a doprovodnymi
provozy. Hlavni vjezd do arealu je z ul. Jiraskova, kde se nachazi hlavni vstup do
administrativni ¢asti s vratnici a zavorou. V centralni ¢asti arealu se nachazi budova,
slouzici dfive jako sklady, v jizni ¢asti arealu jsou umisténé budovy plvodné slouzici
jako technické zazemi se sklady. Hlavni objekt je tvofen propojenymi halami v Cele
s administrativnim zazemim. Haly byly rekonstruované pro provoz potravinarské
vyroby vestavbou PUR panely s oblozenim, zabezpecujici stalé nizkoteplotni
prostredi.

V soucCasné dobé je areal dlouhodobé nevyuZivany, coz se projevuje na postupné
degradaci staveb, objevujici se lokalni problémy se zatékanim, vzlinajici vihkosti,
odlupovani dlazeb a obkladl a postupné statické zavady na konstrukénim systému
stfech.
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Technické vybaveni - vzduchotechnika, topeni, elektroinstalace, vodovodni a
hygienické instalace jsou technicky zastaralé, zni€ené, doZité a vyrazné poni¢ené Ci
chybi. Aredl nelze bez vyrazné rekonstrukce pouzivat.

Pojizdné plochy zazemi arealu, tvofené z vétsi Casti asfaltovou stérkou, jsou
velmi degradované prorustajici vegetaci.

el R

Areal je vystavén na pozemcich:

parc. €. | Vyméra Druh pozemku: vyuziti Vlastnické
[m?]: pravo

497 4 460 zastavéna  plocha primyslovy | Agroveles,
nadvori objekt S.r.o.,

498 454 zastaveéna plocha prumyslovy | Agroveles,
nadvori objekt S.r.o.,

499 15 ostatni plocha Agroveles,
s.r.o.,

500/2 1905 zastavéna plocha jina plocha Agroveles,
nadvori S.r.o.,

502 246 zahrada Agroveles,
s.r.o.,

503/1 377 ostatni plocha jina plocha | Agroveles,
s.r.o.,
503/2 249 ostatni plocha jina plocha Mésto

Moravska

Trebova

504 3018 zastavéna plocha spole¢ny Agroveles,

nadvori dvar S.r.o.,
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3983 74 zastavéna plocha a | stavba pro | Agroveles,
nadvori vyrobu a|s.r.o.,
skladovani

Celkem | 10 798
na LV m?

Stavebné technicky prazkum

A. Hlavni, vyrobni budova
Konstrukéni feSeni:

nosné obvodové, cihelné Zdivo tl. 0,60m

zastfeSeni ,,8edova, pilova“ konstrukce zaskleni jednoduché, v Casti

polykarbonové komurkové desky

o nosna konstrukce zastfeSeni dfevena, na litinovych sloupech v rastru 6,0 x
6,0m dfevéné pruvlaky a krov ,pilové stfechy”

o krytina na bednéni, plechova krytina falcovana s natérem, v &asti vlakno
betonové "eternitove" Sablony

o Vvnitfni omitka na podbiti a rakos

(@]

(@]

Vestavby administrativni Casti zdéné, viditelné opravy a modernizace pfi uzivani
MILTRA.

Stavebni upravy pro zménu uzivani MITRA

o vestavby ze sendviCovych panell (obklad stén, délici pficky, kompletné
podhledy), svétlé vySky podle provozl 3,0 az 4,0m

o veSkeré provozy s klimatizaci, chlazenim, provozy s trvalymi pracovisti
(balirny.) Chlazeni pravdépodobné vzhledem ke stavu a dobé odstavky
nefunkéni. vytapéné teplovzdudné pouze v ¢asti provozech

Technicky stav konstrukci:

Na hranici zivotnosti konstrukce zastfeSeni v€etné krytiny, potfeba pribéznych oprav,
vlivem zatékani zfejmé posSkozeni dfevénych prvka.

Veskeré zdivo znacné degradovano vzlinajici vihkosti. Omitky a zdivo znacné
zasolené. U mezistieSnich Zlabu patrné zatékani do nosnych konstrukci dlouhodobé.
Jiz zdegradované dilCi opravy.

Podlahy zduté velmi pravdépodobné absence vodorovné hydroizolace. Nékde jiz
vytluky a odpadlé dlazdice.
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Degradace obvodoveého zdiva od vzlinajici vihkosti, ul. BezruCova

Degradace obvodového zdiva od zatékani od desStovych vod - chybéjici svod, ul.
BezruCova
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Degradace obvodového zdiva od vzlinajici vihkosti a zatékani z mezistfeSnich Zlabl ,
ul. Bezru€ova

Degradace obvodového zdiva od vzlinajici vihkosti a zatékani z mezistfeSnich zlabda,
patrné i dilCi opravy vyvolanych Skod, - zatékani dlouhodobé , ul. Bezrucova
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Degradovana podlahova konstrukce

Vestavby z PUR panell pro chlazené skladové a vyrobni prostory. prostory bez
pfirozeného osvétleni.

Poruchy a defekty skryty za oblozenim z PUR paneld.
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B. Pristavba vyrobniho monobloku
- socialni zafizeni zaméstnancu, provozni kancelare, expedice
- opravy a modernizace pfi uzivani

o Vytapéni administrativnich budov teplovodni. Nékteré radiatory porusSené
mrazem - systém nefunkéni.

o socialni zafizeni v kapacitach a navaznostech pro urcity typ provozu. Prostory
znaCné zchatrale, vzlinajici vlhkost skryta za keramickymi obklady. V
nékterych mistech se projevuje i nad obkladem ve vySce vice jak 2 m nad
podlahou a okolnim terénem.

Pfistup pouze z centralniho prostoru vyroby
VypIné otvorl ve vstupnich prostorach funkéné i moralné dozité a vétSinou
obtizné i oteviratelné. Tepelné technické vlastnosti naprosto nevyhovuijici.

Degradace obvodového zdiva od vzlinajici vihkosti, ul. Bezru€ova
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Degradace obvodového zdiva od vzlinajici vihkosti
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Degradace obvodoveého zdiva od vzlinajici vihkosti

C. Pomocné provozy, vedlejsi stavby
- Strojovna, archiv, sklady, Sklarska dilna
- zdéna konstrukce, zastfeSeni viakno betonovymi Sablonami na tesafskou konstrukci

- na hranici zivotnosti

- vétSina budov degradovana vzlinajici vihkosti
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Degradace obvodového zdiva od vzlinajici vihkosti, krytina a stfesSni konstrukce na
konci Zivotnosti

Degradace obvodového zdiva od vzlinajici vihkosti, krytina a stfeSni konstrukce na
konci Zivotnosti

Degradace obvodového zdiva od vzlinajici vihkosti
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D. Stodola ,sklady, pomocné provozy
- sklady DKP, dilny udrzby, trafostanice, pradelna, sklady

- zdéné konstrukce, zastfeSeni tesafské, sedlova stfecha s krytinou tvarovanym
plechem na bednéni, na hranici Zivotnosti

- charakter budovy: Stodola - zastavéna plocha 17,80 X 25,5 = 454m2

Zde je patrné znacné prohnuti krovové konstrukce jak z vnitini tak venkovni strany.
Nyni krytina trapézovy plech. v minulosti patrné masivni zatékani.

Stény degradovany vzlinajici vihkosti.

AvSak raz budovy a moznost vyuZzitelnosti budovy, by byla vhodna k nasledujici
rekonstrukci a dostavbé zazemi k této budove.
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Pa |
v |
S I

Na dneSni normové hodnoty zatizeni nedostateCné nadimenzované nosné
konstrukce

Degradace obvodového zdiva od vzlinajici vihkosti
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POZADAVKY NA BEZPECNOST A VLASTNOSTI STAVEB

Z hlediska celkového stavu arealu, Ize konstatovat, Ze v sou€asné podobé areal
nesplfiuje podminky vyhlasky o technickém stavu budov 268/2009 sb., § 8, jehoz
zakladnimi pozadavky na stavby jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita — dle vy$e uvedeného stavby nesplfiuji naroky
b) pozarni bezpecnost - dle vySe uvedeného prizkumu, stavby nesplfiuji naroky.

c) ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi -
dle vySe uvedeného pruzkumu, stavby nespliuji naroky.,

d) ochrana proti hluku — nelze vyhodnotit,
e) bezpecnost pfi uzivani - dle vySe uvedeného prizkumu, stavby nesplnuji naroky.,

f) ispora energie a tepelna ochrana - dle vySe uvedeného pruzkumu, stavby
nespliuji naroky.

Areal nelze bez vyrazné rekonstrukce pouzivat.
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Zaver

Po stavebné technickém prizkumu objektu je nutno konstatovat Ze nékteré objekty
nemohou plnit zakladni pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu. Zejména
degradované stresni konstrukce od dlouhodobého zatékani a jejich rekonstrukce je
sice mozna, avSak pro planované vyuziti arealu nehospodarné.

Pozarni bezpecnost je obtizné vyhodnotit, ale pfipadna prfestavba objektu by se
potykala s obtiznym vyfeSenim unikovych cest osob, déleni na pozarni useky apod.

Ochrana zdravi a bezpecnost osob je vzhledem ke stavu budov nefeSitelna za
zachovani hospodarnosti nakladu.

Objekt neplni pozadavky na uspora energie a tepelna ochrana zejména k dobé
vystavby a pfipadné sanace by byli velmi obtizné, protoze by bylo nutné vyresit
stabilitu, konstrukci a vzlinajici vlhkost pfed provadéni energeticky uspornych
opatreni.

Celkové je vhodnéjsi vétSinu objektl zbourat, nebot rekonstrukce vétsSiny objektl
nema ekonomicky ani technicky smysl a na misté vybudovat nové zafizeni nebo
objekty lépe vyhovujici poloze parcel a planovaném otevieni arealu pro verejnost
napojeni a napojeni vzhledem k historickému jadru meésta a vyuziti okolnich parcel.

Jediny objekt, ktery doporuCujeme rekonstruovat pro budouci vyuZiti je objekt D,
ktery je vhodny po pro rekonstrukci a pfistavbé nezbytného zazemi, k zamyslenym
kulturnim acelum.

V Brné 3/2020 Ing. Libor Trunecka
ArchSta servis, s.r.o.,

CKAIT - 1005739
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